PROSPEKT INFORMACYJNY

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz infrastruktura tech-
niczng w miejscowos$ci Chylice, gm. Piaseczno, pow. Piaseczynski, dziatka nr ewid. 520, obreb
0008 Chylice.

sporzadzony zgodnie z Ustawg z dn. 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U z 2021 r. poz. 1177 ze zm.)

Prospekt informacyjny odebratem w dniu - -2025

Podpis:

Nest
Konstancin



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu:
29.08.2025 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper NEST PIOTR ZDZIECH-BEDYNSKI, REGON 146086646

ul. Leszka Czarnego 3a, 02-496 Warszawa
Adres

ul. Nadrzeczna 05-510, Chylice dziatka nr ewid. 520 (teren inwestycji i biura

sprzedazy)
Nr NIP i REGON (NIP) 5222961783 (REGON) 146086646

Numer telefonu

+48 794 606 206

Adres poczty elektronicznej

biuro@nest-konstancin.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-
lopera

https://www.nest-konstancin.pl/
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1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego po-
zwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego po-
zwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego po-
zwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie
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I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELO-

PERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewi-
dencyjnej i numer ob-
rebu ewidencyjnego'

gm. Piaseczno, pow. Piaseczynski, 05-510 Chylice, ul. Nadrzeczna, dziatka nr ewid.
520, nr identyfikacyjny 141804 _5.0008.520, z posrednim dostgpem do drogi publicz-
nej ul. Nadrzecznej przez dziatke 524, stanowiagca droge wewngtrzna.

Numer ksiggi wieczystej

WASM/00297777/7

W dacie zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ dla dziatki o nr ewid. 520 zostanie ztozony
wniosek o wyodrebnienie jej z KW WAS5SM/00297777/7 i ztozenie dla niej nowej ksiggi wie-
czystej.

Istniejace obcigzenia hi-
poteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W dziale czwartym ww. ksiegi wieczystej nieruchomos$ci moga by¢ ujawnione, bez zgody De-
welopera, roszczenia bankéw w stosunku do nabywcdéw lokali mieszkalnych (kredytobiorcow
tych bankow) o ustanowienie hipotek na lokalach zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia
zostang wykreslone z dzialu czwartego ksiggi wieczystej nieruchomosci po ustanowieniu odrgb-
nej wlasnosci lokali, ktorych dotycza te wpisy. Podstawe prawna w/w wpiséw stanowi art. 20
ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z
2023 poz. 110 z pézn.zm ).

W przypadku braku KW

. . Nie dotyczy
informacja o po-
wierzchni dziatki i sta-
nie prawnym nierucho-
mosci?
Brak

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedz-
twie inwestycji i wply-
wajacych na warunki
zycia’

W sasiedztwie inwestycji wyklucza si¢ lokalizowanie obiektow, ktorych ucigzliwosé dla sro-
dowiska wykraczalaby poza granice wlasnej dziatki oraz podejmowania dziatalno$ci gospo-dar-
czej, mogacej powodowac zanieczyszczenia lub inne formy degradacji §rodowiska przy-rodni-
czego.

Nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
w granicy Strefy Szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu.
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZI-
POP.1393.0CHK.619

Akty planowania prze-
strzennego i inne akty
prawne na terenie obje-
tym przedsiewzieciem
deweloperskim lub za-
daniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Brak

Na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim ob-
owigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodaro-wa-
nia przestrzennego cze$ci wsi Chylice zatwierdzonego
Uchwala Rady Miejskiej w  Piasecznie  Nr
655/XX1V/2008 z dnia 2 lipca 2008 r. (Dz.Urz.Woj.Maz.
7 2008 Nr 143, poz. 5053 z dn. 22-08-2008), zmienionej
Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1497/L/2010 z
dnia 25-08-2010 (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2010 Nr 191, poz.
5223 z dnia 15-11-2010), zmienionej Uchwata Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1208/XL/2017 z dnia 22-11-
2017 (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2018 poz. 3 z dnia 02- 01-
2018)
https://bip.piaseczno.ceu/attachments/download/21887

Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego

! jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2

3

w szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

w szczegoblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne
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https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2010/191/5223
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2018/3/

Dziatka inwestora potozona jest w obszarze oznaczonym
symbolem 1.MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j jed-
norodzinnej oraz 1.ZP - tereny zieleni urzadzone;.
Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej
1.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w for-
mie wolnostojacej a w przypadku 1.ZP ustala  sig
urzadzenie terenu oraz zagospodarowanie go zielenia.

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne*

Uchwata Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej W Piasecznie
z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
https://bip.piaseczno.cu/attachments/download/4494

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ na terenie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory zostat utwo-
rzony na podstawie Rozporzadzen Wojewody Mazo-
wieckiego.
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszar-
chronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZI-
POP.1393.0CHK.619

Ustalenia obowiazuja-
cego miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu
objetego przedsiewzie-
ciem deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyj-
nym

Przeznaczenie terenu

1.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1.ZP - tereny zieleni urzadzone

Maksymalna intensywnos$¢ 0,5
Zabudowy

Maksymalna i minimalna b/d
nadziemna intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabu- b/d

dowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 11 m, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania parte-
rowych budynkéw gospodarczych i garazy, ktérych wy-
soko$¢ nie moze przekraczaé¢ 6,0 m, z zastrzezeniem na
jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
garaz i jeden budynek gospodarczy.

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

1. Minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal miesz-
kalny.
2. Parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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terenie dzialki.

Warunki ochrony $rodowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony srodowiska i ksztattowania $ro-
dowiska ustala sig:

1) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejacych na terenie
opracowania obszarow lesnych, za wyjatkiem tych, ktore
otrzymaly zgode wlasciwych organow na zmiang¢ prze-
znaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Gospodarke
lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia la-
sow nalezacych do indywidualnych wtascicieli,

2) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej
cennej pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,
3) ochrone szczegodlnie cennych siedlisk, ostoi ptasich
oraz stanowisk grzybow, roslin i zwierzat gatunkow
chronionych podlegajacych ochronie na podstawie obo-
wigzujacych przepisow krajowych i migdzynarodo-
wych,

4) obowiagzek zachowania waloréw $rodowiska przyrod-
niczego, a przede wszystkim istniejacej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych,

5) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ro-
wow melioracyjnych oraz zasypywania, z wyjatkiem ko-
niecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji
wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowo-
dziowej oraz budowy uktadu drogowego,

6) nakazuje si¢ konieczno$¢ przebudowy systemu drenar-
skiego przed zainwestowaniem terenu w miejscach kolizji
z budynkami, budowlami lub nawierzchniami utwardza-
nymi, po uprzednim sporzadzeniu przez inwestora/wia-
Sciciela dziatki budowlanej inwentaryzacji rurociaggow
melioracyjnych, natomiast w przypadku gdy przebudowa
nie jest uzasadniona, tj. np. w miejscu kolizji z inwestycja
liniowa, nakazuje si¢ podjecie innych dziatan majacych
na celu ochron¢ rurociggéw melioracyjnych, takich jak
rgczne prowadzenie prac ziemnych w miejscu kolizji,
zastosowanie bezwykopowej metody wykonania, wyko-
nania w rurze ostonowej, itp,

7) dopuszcza si¢ poszerzanie i poglebianie istniejacych
rowow melioracyjnych, wylacznie po uzyskaniu pozwo-
lenia wodno —prawnego, za wyjatkiem eksploatacji,
konserwacji i remontow ~ w celu zachowania funkcji,

8) nakaz zapewnienia dostgpu do rowow melioracyjnych
dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacj¢ oraz stuzb
ratowniczych, w tym nakaz zapewnienia mozliwosci
wstepu na dziatke w celu lokalizacji awarii skutkujacej
brakiem odptywu na dzialce sasiedniej oraz nakaz nie-
zwlocznego usunigcia tej awarii na koszt wlasciciela
dzialki , na ktorej wystapita,

9) obowiazek uzgadniania wszelkich dziatan na rowach
melioracyjnych z jednostkami okreslonymi w przepisach
odrgbnych,

10) ustala si¢ obowigzek utrzymania przez wiascicieli
dzialek urzadzen melioracyjnych poprzez naprawy ruro-
ciggdbw w granicach wilasnej dziatki oraz konserwacje ro-
woOw melioracyjnych, w terminach i z czegstotliwoscig za-
pewniajacg ich dobry stan techniczny, jednak nie rzadziej
niz raz w roku,

11) zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz:
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a) okreslona na rysunku planu od linii brzegowej rzeki
Jeziorki,

b) 5,0 m, liczac od goérnej krawedzi rowow melioracyj-
nych,

12) wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych ( w tym
wod leczniczych ze ztoza ,,Konstancin”) poprzez zakaz
lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emito-
wane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynac¢ na
stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiek-
tow,

13) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie po-
mieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub
innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi,
ktérych stosowanie jest zgodne z ustawa prawo ochrony
srodowiska,

14) zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mo-
gacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozu-
mieniu przepiséw Prawo Ochrony Srodowiska, za wyjat-
kiem elementow niezbe¢dnych dla prawidlowego funkcjo-
nowania gminnych i ponadlokalnych systemow inzynie-
ryjnych,

15) oddziatywanie na srodowisko przekraczajace dopusz-
czalne wielkoS$ci poprzez emisje substancji i energii, w
szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, winno zamykaé si¢
na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na ja-
kiej jest wytwarzane,

16) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsca dla pojemnikow na odpady  granicach dziatki,
17) okresla si¢ minimalng wielko$¢ dziatki zgodnie z usta-
leniami dla poszczego6lnych terenow,

18) okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej zgodnie z ustaleniami poszczegdlnych te-
renow,

19) kwalifikacj¢ terendw w zakresie dopuszczalnych po-
ziom6w halasu w §rodowisku w rozumieniu ustawy
prawo ochrony srodowiska i zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska w sprawie progowych wartosci po-
ziomo6w hatasu wskazuje sig:

a) warto$¢ progowa poziomu hatasu dopuszczalnego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tere-
néw zwigzanych ze statym lub wiclogodzinnym pobytem
dzieci mlodziezy, terendéw domow opieki dla godzin
dziennych — 55 dB i dla godzin nocnych

b) warto$¢ progowa poziomu hatasu dopuszczalnego dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustu-
gami rzemie$lniczymi oraz zabudowy zagrodowej dla go-
dzin dziennych — 60 dB i dla godzin nocnych 50 dB,
20) na terenach oznaczonych symbolami MN/U, UO po-
tozonych w sasiedztwie drog oznaczonych symbolami
[.KDZ, 2.KDZ, ze wzgledu na mozliwos¢ przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego, zaleca
si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysoko- i §rednio-
piennej, w tym zimozielonej w pasie o szerokosci co naj-
mniej 5,0 m lub innych zabezpieczen akustycznych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozo-
nego na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

Cze$¢ dzialki znajduje sie w zasiegu strefy bezpoSred-
niego zagrozenia powodzia.
https://powodz.e-mapa.net/
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Ustala si¢ warunki i obowiazki niezbedne dla ochrony
przed powodzig:

a) wykonanie izolacji przeciwwodnej — poziomej i piono-
wej — do rzednej poziomu posadzki projektowanego
obiektu budowlanego,
b) wykonanie obiektu budowlanego bez podpiwniczenia,
c) zabezpieczenie infrastruktury technicznej przed od-
dzialywaniem wod powodziowych,
d) prowadzenie prac budowlanych w okresie korzystnych
warunkow hydrologicznych, a w sytuacji wystapienia za-
grozenia powodziowego ludzie i sprz¢t budowlany begda
ewakuowani poza obszary szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia,

€) usuwanie na biezaco poza obszary szczego6lnego zagro-
zenia powodzia odpadow powstajacych w zwiazku z pro-
wadzeniem robot budowlanych,
f) zastosowanie konstrukcji posadowienia obiektow od-
pornej na wplyw wod powodziowych.

Warunki ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze podlegaja-
cym ochronie oraz nie jest wpisany do rejestru zabytkow
i nie jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej,
archeologicznej stanowiska archeologicznego.

Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabyt-
koéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2018 r. poz.2067),
kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziem-
nych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypusz-
czenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany; wstrzymacé
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte
przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rod-
kow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocz-
nie zawiadomi¢ o tym Powiatowego Konserwatora Za-
bytkow.

Wymagania dotyczace ochrony in-
nych terenow lub obiektow podle-
gajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorni-
czych, nie podejmuje si¢ ustalen.
2. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi ustala si¢ nakaz za-
chowania rygoré6w okreslonych w przepisach odrgbnych
szczegolnosci:

1) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz wznosze-
nia innych obiektow budowlanych

2) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plan-
tacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz ro-
$linnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania ma-
terialdw oraz wykonywania innych robodt, z wyjatkiem
rob6t zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod.

3. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-

néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje
si¢ ustalen.
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Obowigzuja standardowe przepisy dotyczace ochrony
srodowiska, np. ustawa o ochronie przyrody, prawo
wodne

Teren polozony jest w granicach Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszar-
chronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZI-
POP.1393.0CHK.619

shugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady ob-

1. Obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne lub
drogi wewngtrzne w powigzaniu z drogami publicz-
nymi.

2. Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym zapewniaja
drogi/ulice oznaczone symbolami 1.KDZ, 2.KDZ,
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi,

3. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych ozna-
czonych symbolami KDZ, KDL, KDD i KPP dopusz-
cza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych.

4. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasci-
ciele posesji zapewniaja na terenach swoich dziatek,
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow.

5. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkin-
gowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p.
/1 lokal,

2) ustug - 3 m.p. / kazde 100m5 pow. uzytkowej, dla
obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej nie
mniej niz 2 m.p.

6. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabu-
dowy mieszkaniowej oraz ustug, m.p. nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

shugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Warunki i szczegotowe zasady ob-

7. Plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob za-
opatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe;j i
odprowadzania §ciekéw do oczyszczalni gminne;.

8. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan
uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i
ochrony $rodowiska, w tym szczelnych szamb przy-
domowych i indywidualnych uj¢¢ wody - do czasu
wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowa-
dzania $ciekow.

9. Ustala si¢ nakaz podtaczenia istniejacej i projektowa-
nej zabudowy do gminnych systeméw inzynieryj-
nych (wodociggdéw i kanalizacji) po ich realizacji.

10. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje transformato-
rowe, podziemne przepompownie $ciekOw czy urza-
dzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na catym obszarze planu, bez koniecz-
no$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze
ewentualna uciagzliwo$¢ tychze nie bedzie wykraczaé
poza granice lokalizacji.

11. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezer-
wowac tereny dla infrastruktury techniczne;j.
12. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu

komunikacyjnego i infrastruktury technicznej ( a wigc

> Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszcza si¢
prowadzenie liniowych elementéw infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urza-
dzen.

13. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy -
w miar¢ mozliwosci - unikac kolizji z istniejgcymi
elementami infrastruktury technicznej. W przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowa-
nia z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpo-
wiednio zmodyfikowa¢, przy uwzglednieniu uwarun-
kowan wynikajacych z przepiso6w szczeg6lnych oraz
warunkow okres$lonych przez operatora(éw). W
szczeg6lnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych
linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia na
sieci kablowe.

14. W ogrodzeniu nalezy sytuowaé szafki gazowe i
energetyczne zapewniajac do nich dostep od strony
ulicy.

Ustalenia obowiazuja-
cego miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw,
znajdujacych si¢ w odle-
gtosci do 100 m od gra-
nicy terenu objetego
przedsiewzieciem dewe-
loperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1.MN, 3.MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinne;j

1.ZP - Tereny zieleni urzadzone;j

1.MNU - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
ushugi nieucigzliwe

WS - Wody powierzchniowe §rodladowe (rzeka, staw)

KDL - Drogi publiczne klasy lokalne;j

KDW - Tereny drég wewnetrznych

1.K - Teren obiektow i urzadzen kanalizacyjnych

Maksymalna intensywnos$¢ zabu-

MN - 0,5

dowy IMNU- 0,6
Maksymalna i minimalna nad- b/d

ziemna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabu- b/d

dowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN, IMNU - o 11 m, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokali-
zowania parterowych budynkoéw gospodarczych i ga-
razy, ktorych wysokos¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z
zastrzezeniem na jednej dziatce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

MN, IMNU, 1.ZP - 70%

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

4.Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasc-
ciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek, w
liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow.

5.Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkin-
gowe:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. /1
lokal,

2) ustug - 3 m.p. / kazde 100m pow. uzytkowej, dla
obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej
niz 2 m.p.

6.W przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabu-
dowy mieszkaniowej oraz ustug, m.p. nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Ustalenia decyzji o

Funkcja zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Nie dotyczy

ow przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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warunkach zabudowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

albo decyzji o ustaleniu | Gabaryty Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji - - -
celu publicznego dla te- Forma architektoniczna Nie dotyczy
renu objetego przedsie- | Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
wzigciem deweloper- Intensywno$¢ wykorzystania te- Nie dotyczy
skim lub zadaniem in- renu
westycyjnym w przy- Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
padku braku miejsco- zdrowia ludzi, przyrody i krajo-
wego planu zagospoda- | razu
rowania przestrzennego | \yymaoania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozo-
nego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kul- | Nie dotyczy
turowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony in- | Nie dotyczy
nych teren6w lub obiektow podle-
gajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady ob- | Nie dotyczy
shugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady ob- | Nie dotyczy
stugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabu- Nie dotyczy
dowy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
miejscowych planach zagospoda- | okt inwestycji objetej przedsiewzigciem

Informacje dotyczace
przewidzianych inwe-
stycji w promieniu 1 km
od terenu objetego
przedsigwzigciem dewe-
loperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’, za-
warte w:

rowania przestrzennego

deweloperskim w przewazajacej czeSci wydane sa
pozwolenia na budowe budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych https://polska.e-
mapa.net/?identifyParcel=141804_5.0008.520&pod&ad
d_wms=http://wms.epodgik.pl/cgi-bin/GUNB?

Zgodnie z ww. MPZP obowiazujacymi w promieniu 1
km od granic terenu objetego przedsiewzigciem dewelo-
perskim: mozliwa jest zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna z towarzyszacymi ustugami, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny komunikacji
ulicznej. Plany wykluczaja lokalizacje nastepujacych
funkcji: przemystu, produkcji oraz ustug i dziatalnosci
gospodarczej ucigzliwej.

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsiewzigeciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczgce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych.

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Przewazajaca cze$¢ analizowanego obszaru objeta jest
opisanymi powyzej miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym na

7 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze
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tych terenach nie wydaje si¢ decyzji o warunkach
zabudowy.

Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsiewzigeciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczgce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych..

decyzjach o srodowiskowych uwa-
runkowaniach

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczqce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych.

uchwatach o obszarach ograniczo-
nego uzytkowania

Brak informacji w publicznie dost¢gpnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczgce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych..

miejscowych planach odbudowy

Gmina Piaseczno nie posiada miejscowego planu odbu-
dowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji w publicznie dost¢gpnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczqce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ zna-
czenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczqce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji w publicznie dost¢gpnych dokumentach.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsiewzigeciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczgce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczqce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli

Brak informacji w publicznie dost¢gpnych dokumentach.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
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przeciwpowodziowych

od granic terenu objetego przedsiewzigeciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczqce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych..

decyzja o ustaleniu lokalizacji in-
westycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak informacji w publicznie dost¢gpnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczqce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci prze-
sylowej

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsiewzigeciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczgce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych..

decyzja o ustaleniu lokalizacji re-
gionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczqce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji in-
westycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczgce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruk-
tury dostgpowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostgpowa to prowadzace do portu lub
przystani morskiej oraz potozone w granicach portu lub
przystani morskiej tory wodne, wraz ze zwigzanymi z
ich funkcjonowaniem obiektami, urzadzeniami i instala-
cjami.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1 km
od granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloper-
skim nie zostaly wydane decyzje dotyczgce inwestycji ta-
kich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysy-
piska, cmentarze, budowa linii szynowych itp. oraz prze-
widzianych korytarzy powietrznych.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

tak* nie*
budowe
Czy pozwolenie na bu- nic®
dowe jest ostateczne tak*
Czy pozwolenie na bu- .
tak® nie*

dowg jest zaskarzone
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Numer pozwolenia na
budowe¢ oraz nazwa or-
ganu, ktory je wydat

Pozwolenie na budowe Nr 338/2024 wydane przez Staroste Piaseczynskiego, z dnia 06 marca
2024 roku. Decyzja stala si¢ prawomocna 08.03.2024 roku.

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie bu-
dynku

Nie dotyczy

Numer zgltoszenia bu-
dowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt. 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budow-
lane (Dz. U. 22020 r.
poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgto-
szenia wraz z informa-
cjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten or-
gan

Nie dotyczy

Data zakonczenia bu-
dowy domu jednoro-
dzinnego

30.09.2026

Planowany termin roz-
poczecia i zakonczenia
prac budowlanych

Rozpoczgcie prac budowlanych nastapito 10.07.2024 r.

Zakonczenie prac budowlanych planowane jest na 30.09.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

liczba budynkow 1 budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy

Zaprojektowano jeden budynek mieszkalny wolnostojacy
dwulokalowy w poludniowej czesci dzialki. Linia bocznej
elewacji péinocnej budynku bedzie stykaé si¢ z maksy-
malng nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z MPZP

Rozmieszczenie budynkéw na nie-
ruchomosci (nalezy poda¢ mini-
malny odstep pomiedzy budyn-
kami)

Szczegodtowe uwarunkowania dla dziatki oraz rozmiesz-
czenie budynku na dziatce i odlegtosci do granic dziatek
sasiadujacych zawiera PZT - zalacznik nr 3 do Prospektu
Informacyjnego.

Spos6b pomiaru po-
wierzchni lokalu
mieszk. albo domu jed-
norodzinnego

Ustalenie powierzchni uzytkowej lokali nastapi na podstawie inwentaryzacji powykonawczej wyko-
nanej zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07, przy czym pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi,
z doktadnos$cig do 0,01 m? (jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie
wykonczonym, a wigc z tynkami; do powierzchni nie wliczane sg $cianki dziatowe nadajace si¢ do
demontazu.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zro-
del finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkow fi- Srodki wiasne dewelopera 65%, $rodki wptacane przez
nansowych — kredyt, §rodki wita-

sne, inne nabywcow na OMRP 35%
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przedsiewziecia dewelo-
perskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach fi-
nansowych (wypetnia si¢ w przy-
padku kredytu)

Srodki ochrony na-
bywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowyrachunck-powicrniery®

powierniczy”

Wysoko$¢ stawki procentowe, 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Gltowne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

e Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdlowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapdw przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
e Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper
zawrze umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o terminie, w ktorym
wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.
Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego Iub
zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.,
W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okres§lonego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, bank
wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabywca.
e Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsigwziecia Deweloperskiego
okre$lonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty

** Niepotrzebne skresli¢

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera,

o W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

o Koszty kontroli ponosi deweloper.

o Wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego, w tym rachunku
indywidualnego Nabywcy, obciazajg Dewelopera,

e Srodki pieniezne, wptacone przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie
beda pomniejszone o koszty, optaty i prowizje.1. W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie
z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej umowy, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu
srodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w
wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wptat
i wyplat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci
zastrzezonych w tej umowie.

Nazwa instytucji zapew-
niajacej bezpieczenstwo

Bank Spotdzielczy w Piasecznie
ul. Kos$ciuszki 23, 05-500 Piaseczno

srodkow nabywcy KRS 0000057537
Harmonogram przedsig- Nazwa Planowana data za- | o, udziat Etapu
wzigcia deweloper- Etapu Opis Etapu konczenia Etapu
skiego, w etapach ; ; o
Etap T F inansowanie Zakupu. gruntu w 75%, Zrealizowane 20%
Projekt, Przygotowanie placu budowy
Finansowanie zakupu gruntu w 25%,
Roboty ziemne, Fundamenty, Sciany . o
Etap 11 konstrukcyjne parteru (bez $cian dzia- Zrealizowane 20%
towych), Schody
Etap IIT Str'op ngd parterem, Sciany konstruk- Zrealizowane 15%
cyjne pietra
Etap v | Stop nad pictrem, Okna, Bramy, do 30.09.2025 10%

Drzwi zewngtrzne

Sciany dziatowe, Instalacja Wod-Kan
oraz instalacja elektryczna (rozprowa-
Etap V| dzenie wewnatrz budynku, bez "bia- do 31.12.2025 15%
lego montazu"), Podlogdéwka, Pokry-
cie dachowe

Tynki, Szlichty, Wykonanie elewacji

zewngtrznej w 65% do 31.07.2026 10%

Etap VI

Wykonanie elewacji zewngtrznej w
100%, Pompa ciepta oraz rekuperacja,
Etap VII | Wykonanie przylaczy, Zagospodaro- do 30.09.2026 10%
wanie terenu. Zakonczenie budowy,
uzyskanie prawa na uzytkowanie.
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Dopuszczenie waloryza-
cji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny sprzedazy
1m2 w przypadku:

a) zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka nastapi po podpisaniu umowy
deweloperskiej. Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie mogt
odstapi¢ od umowy deweloperskiej bez obowigzku zaptaty kary umownej lub
ponoszenia jakichkolwiek innych obcigzen traktowanych jako forma odszkodowania
dla Dewelopera, w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez
Nabywcéw zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny. Natomiast w przypadku
obnizenia podatku VAT Deweloper odpowiednio obnizy ceng, a w przypadku
wystapienia nadptat Deweloper zwrdoci Nabywcy wniesione przez niego nadptaty w
terminie 14 dni od daty powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny

b) jezeli réznica pomigedzy powierzchnig Lokalu wskazang w Umowie Deweloperskiej, a
powierzchnig wynikajaca z pomiaru powykonawczego bedzie wigksza lub mniejsza o
2%, cena zostanie odpowiednio skorygowana o kwot¢ wynikajaca z przemnozenia
liczby metrow kwadratowych, o ktore zmniejszyta lub zwigkszyta si¢ powierzchnia,
przez cen¢ jednego metra kwadratowego Lokalu podang w Czeséci Indywidulanej
niniejszego Prospektu Informacyjnego. Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od
Umowy Deweloperskiej. Prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie 7 dni od dnia,
w ktorym Deweloper poinformuje Nabywce o powierzchni Lokalu wynikajacej z
pomiaru powykonawczego, nie pozniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma
nastapi¢ podpisanie przyrzeczonej umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i
przeniesienia jego wiasnosci. Powyzsze postanowienia nie maja zastosowania w
przypadku, gdy zmiana powierzchni wynika z uwzglednionych zmian lokatorskich
wprowadzonych na zlecenie Nabywcy. Nabywca nie moze od umowy odstapié, jezeli
— mimo zwigkszenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w stosunku do
okreslonej postanowieniami umowy — Deweloper, po otrzymaniu zawiadomienia o
zamiarze odstgpienia od umowy, ztozy i przekaze Nabywcy o$wiadczenie w formie
pisemnej o utrzymaniu dotychczasowej ceny.

Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NA-
BYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPER-
SKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 1ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jed-
norodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywcy maja prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:
1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

- Umowa Deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,

- jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

- jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyj-
nego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospek-
cie informacyjnym lub jego zatacznikach,

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska, nie za-
wiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z Umowy Deweloperskie;j,
w terminie wynikajacym z tej umowy - przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wy-
nikajacych z Umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
sa uprawnieni do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujac roszczenie o zaptate re-
kompensaty z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Deweloperskiej, o
ktoérej mowa w art. 39 ust. 2 Ustawy,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — przy czym prawo
to przyshuguje Nabywcom po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
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Ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania

do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — przy czym prawo to

przystuguje Nabywcom w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia zawarcia Umowy Dewelo-
perskiej,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2

Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie - przy czym prawo to przyshuguje Nabywcom

po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

6) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.

41 ust. 15 Ustawy,

8) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy, na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003

roku - Prawo upadtos$ciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

W przypadku zmiany stawki podatku VAT Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
umowy. Prawo to Nabywca moze wykona¢, w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny, spowodowanej zmiang

obowiazujacej stawki podatku od towardw i ustug, lecz nie pdzniej niz do dnia poprzedzajacego
dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci. W przypadku nieodstgpienia od umowy spo-
wodowanej zmiang stawki podatku VAT cena Przedmiotu.Umowy zostanie skorygowana
uwzgledniajac stawke podatku VAT aktualng na dat¢ zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasno-
$ci. Nabywcy nie przyshiguje prawo odstapienia od umowy, jezeli pomimo podwyzszenia
stawki podatku VAT Deweloper nie dokona korekty ceny.
W przypadku wystapienia réznicy pomi¢dzy planowana powierzchnia lokalu, wynikajaca z do-
kumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po
jego wybudowaniu, o wigcej niz 2% (dwa procent), Nabywcy przyshuguje prawo odstgpienia
umowy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia, w ktérym zostat poinformowany o zmianie po-
wierzchni i wynikajacej z tego faktu zmianie ceny Lokalu. Nabywca nie moze od umowy od-
stapic, jezeli — mimo zwiekszenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w stosunku do
okreslonej postanowieniami umowy — Deweloper, po otrzymaniu zawiadomienia o zamiarze
odstgpienia od umowy, zlozy i przekaze Nabywcy o§wiadczenie w formie pisemnej o utrzyma-
niu dotychczasowej ceny.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespetienia przez Nabywcow $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wyso-

kosci okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcow w formie pisemnej

do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespel-
nienie przez Nabywcow $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego

przenoszacego na Nabywcdodw prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego

dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywcoéw z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43

ust. 1 Ustawy, Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy nie ponoszg zad-

nych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy Deweloperskiej.

4. O$wiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, je-

zeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej wynikajacego z Umowy Deweloperskiej

roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

5. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, na podstawie art. 43

ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywcy sa obowigzani wyrazi¢ zgode na wykres$lenie z ksiggi wieczystej

wynikajacego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia od Umowy Deweloperskiej

badz w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper ma

obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiad-
czenia Nabywcow o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, zwrocié Nabywcom srodki wypta-

cone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w

zwigzku z realizacja Umowy Deweloperskiej.

7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcoéw o odstapieniu od Umowy

Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
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ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyj-
nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwa-
rancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow, w przypadku okre-
Slonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcom
w zwiazku z odstapieniem przez nich od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnoscei lokalu mieszkalnego i przeniesie-
nie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nierucho-
mos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesei nieruchomosci stuza-
cej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utam-
kowej czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Deweloper oswiadcza, Ze jesli Nieruchomos$¢ bedzie obcigzona hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego w zwigzku z pozyskaniem
zewngtrznych zrodet finansowania inwestycji prze Dewelopera — do umowy sprzedazy Deweloper zobowiazuje si¢ przedtozy¢ zgode
wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na rzecz Nabywcey po
wplacie pelnej ceny sprzedazy przez nabywce na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powiemiczy.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Infor-
macji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgltoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wasnoscei lokalu;

Dziennik Ustaw — 38 —Poz. 1177

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nierucho-
mos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesei nieruchomosci stuza-
cej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego ub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe prze-
niesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesel whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.
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Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapozna¢ si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z:

1) aktualnymi odpisami ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci

2) wpisem do CEiDG

3) pozwoleniem na budoweg

4) projektem architektoniczno-budowlanym

5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za okres ostatnich dwoch lat

Wszystkie ww. dokumenty sa dostepne dla 0s6b zainteresowanych w siedzibie Biura Sprzedazy w terminie uzgodnionym telefonicznie
tel. +48 794 606 206. Adres Biura Sprzedazy zostat podany w czg$ci ogolnej Prospektu Informacyjnego w rubryce poswigconej danym
dewelopera.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Piasecznie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku
gwarancji wobec Banku Spoéldzielczego w Piasecznie:

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021
r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

z1 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkal-
nego albo domu jednorodzinnego

m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzin-
nego

z1 brutto.

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci wynika-
jacego z umowy deweloperskiej lub jed-
nej uméw o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzin-
nego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.03.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktoérym ma znajdowac si¢ lokal miesz-
kalny bedacy przedmiotem umowy re-
zerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej uméw o ktéorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

2 — parter i pigtro

technologia wykonania

Budynek w konstrukcji tradycyjnej
murowanej z elementami zelbetowymi

standard prac wykonczeniowych w Wedtug zatacznika nr 4
czgséci wspolnej budynku i terenie

wokot niego, stanowigcym czes$é

wspo6lng nieruchomosci

liczba lokali w budynku. 2

liczba miejsc garazowych i postojo-
wych

Lokal nr ... (Dom nr ...) posiada ...
miejsca postojowe w pomieszczeniu
garazu wkomponowanego w bryle bu-
dynku oraz 1 niezadaszone miejsce po-
stojowe przed budynkiem.

dostepne media w budynku

Budynek zostanie podtgczony do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i elek-
trycznej. Ogrzewanie centralne -
pompa ciepta.
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dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢ bedzie posiadata po-
$redni dostep do drogi publicznej ul.
Nadrzecznej przez udzial w dziatce o
numerze 524, stanowigcg droge we-
wnetrzng.

Nabywca wraz z Lokalem nabedzie
udziat w  dzialce drogowej o
numerze 524, ktéra  zostanie
odiagczona z ksiggi wieczystej o
numerze ~ WAS5M/00297777/7 i
zostanie dla niej zalozona nowa
ksigga wieczysta

Projekt przebiegu infrastruktury ko-
munikacyjnej na terenie dziatek obje-
tych przedsiewzieciem deweloperskim
przedstawia PZT - zatacznik nr 3 do
Prospektu Informacyjnego

Okreslenie usytuowania lokalu miesz-
kalnego w budynku, jezeli przedsigwzig-
cie deweloperskie dotyczy lokali miesz-
kalnych

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i stan-
dardu prac wykonczeniowych, do kto-
rych wykonania zobowigzuje si¢ dewe-
loper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen - wedtug zatacznika

nrl.

Zakres i standard prac wykonczeniowych — wedtug zatacznika nr 4.

Data wydania za§wiadczenia o samo- Nie dotyczy
dzielno$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym naby- Nie dotyczy
wanym réwnoczesnie z lokalem miesz-

kalnym albo domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamko- )

wej czeSci whasnosci lokalu uzytkowego Nie dotyczy
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie | Nie dotyczy

prawa wilasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji
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Zalaczniki:

1. Karta lokalu mieszkalnego (usytuowanie lokalu w budynku (rzut kondygnacji), powierzchnia uzytkowa i uktad po-
mieszczen).

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwa-
runkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji te-
renu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

4. Standard wykonczenia budynkow i lokali mieszkalnych
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